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konzepte | Ein Beispiel der Gewobag ED
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Die Gewobag ED — Das Geschaftsmodell

Gewobag ED als Tochtergesellschaft des Gewobag-Konzer
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Die Gewobag ED — Das Geschaftsmodell

Professionalisierung des Energiemanagements

WARMEVERSORGUNG WIRD ZUSTANDIGKEITS-
GEWERBLICHE WARMELIEFERUNG WECHSEL

Betrieb von Heizanlagen (Kesselanlagen) und
Ubergabestationen (Fernwarme), /
inkl. deren Wartung und Instandsetzung

Anlagenmodernisierung/ Anlagenersatz /
Einkauf von Medien flr die Befeuerung der /
Heizanlagen sowie den Einkauf von Fernwarme

Abrechnung der Kosten gegeniber den

Mieterinnen und Mietern im Rahmen der \C/;V:\:\t/igh;n
Betriebskostenabrechnung g
NEU: Warmelieferung, Anlagentberwachung NEU
und —optimierung

NEU: KWK-Offensive (gezielter Einsatz der Kraft-
Warme-Kopplung mittels Blockheizkraftwerken — NEU

BHKW)

NEU: Entwicklung innovative r

Versorgungskonzepte zur Energieversorgung NEU
bestehender Liegenschaften und neuer Gebaude/
Quartiere
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‘— Gewobag ED in Zahlen

® Versorgung von rund 53.500
Wohnungen mit Heizwarme und zum
grol3en Teil auch mit Warmwasser

¢ Fern- und Nahwérme: ~ 670
Heizzentralen (~ 490 Fernwérme,
~ 180 Nahwéarme) mit einer
Anschlussleistung von Uber
100 MW

® Brennstoffanlagen: ~ 440
Heizzentralen mit einer
Warmeleistung von tber 150 MW

¢ Jahrlich rund 15.000
Reparaturauftrdge im Bereich
Heizwarme und Warmwasser

® Anlagenerneuerung: ca. 30/Jahr

¢ 2016: Erneuerung von mehr als 30
Brennstoffanlagen und Planung von
weiteren BHKW-Anlagen

¢ 17 Mitarbeiter einschlief3lich
Geschaftsleitung

& Gewobag



Innovative Energiekonzepte und

Quartierslosungen —
ein Beispiel aus der Praxis

& Gewobag
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Uberblick des Gesamtbauvorhabens

Modernisierung und Neubauaufstockung

|
|
‘ Objektdaten

¢ Gebaude: 31 4-12 Geschosse
¢ Wohnungen: 734 49.242 m?
® Gewerbe: 2 220 m2

‘ Bestandsmodernisierung und Neubau:

¢ Neubau durch Aufstockung von 75 Wohnungen auf den E
4- und 6- geschossigen Gebauden

¢ Neue Wohnflache insgesamt 4.230 m2 = & 56 m2/ WO

Leichtbauweise im KfW-70 Standard, Terrassen/Loggien,
barrierearm
® Modernisierung des Bestands inkl. D&mmung (KFW-85)
® [nvestitionen von insgesamt EUR 68,8 Mio. fur
Komplettsanierung und Modernsierung

® Bauzeit: Mrz. 2016 — Dez. 2018 in 3 Bauabschnitten;
im unbewohnten Zustand

‘ Gebaude und AulRenanlage

¢ Nach Modernisierung verfiigen alle Wohnungen tber einen Aufzug
¢ Anteil barrierearmer Wohnungen steigt auf fast 50%

¢ 30% barrierefrei erreichbar
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Uberblick des Gesamtbauvorhabens

Entwicklung eines quartierbezogenes Energiekonzept

@] Quartier @ Photovoltaik
Strom
a Windrail
@ Blockheizkraftwerk
im Hezhaus {im Unter.
geschess des Gebaudes) @ E-Mobility

Uberschuss-Netz-
strom/Regelenergie
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—Innovatives Energiekonzept

= Am Standort wird ein intelligentes,
ganzheitliches Energiekonzept
realisiert

= Neben einer Optimierung des
Warmeverbrauchs wird der
Grol3teil des im Quartier bendétigten
Strom s regenerativ und dezentral
vor Ort erzeugt

= Dieser besonders effizient erzeugte
Strom wird den Mietern als
Quartier-Strom zur Verfligung
gestellt

Quartier-Strom - Windrall
! BHKW ﬂ Regelenergie
- Photovoltaik M E-Mobility

& Gewobag



Quartierbezogenes Energiekonzept (1/2)

‘ ® Umsetzung durch Gewobag und Gewobag ED in Zusammenarbe it mit Contractoren
¢ Phase 1: 7 Mal3Bnhahmen (Machbarkeit und Wirtschaftlichkeit gepruft)
¢ Phase 2: 3 MalRnahmen (in Prufung bzgl. Machbarkeit und Umsetzung als Betreibermodell)

Phase 1

w2
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Gasheizkessel

BHKW

Windrall

e

hotovoltaik

E-

Mobility

Erneuerung als
Gasbrennwertkessel
mit 3,6 MW (vorher
4,6 MW)

BHKW-Erweiterung
auf 300 kW
elektrisch und 430
kW thermisch

Montage Windrail mit
Photovoltaikflachen
an einem Hochhaus

Montage Solarzellen
auch an einer
Fassade

(ca. 100 m?)

5 Ladestationen fur
Elektroautos

Einbau effizienteres
Modell inkl. Anpas-

Nutzung Abwéarme
bei Warmeerzeu-

Nutzung von Fassa-
denaufwind (auch

Nutzung der Sonnen-
energie auf grofRen

Forderung okolo-
gisch. Fortbewe-

sung an zukinftigen | gung fir Beheizung | nachts) und Fassaden gungsmaoglichkeiten/
Energiebedarf und Warmwasser Sonnenenergie Nutzung Parkpalette
Energieeinsparung  Stromerzeugung/ Stromerzeugung/ Strome rzeugung/ E-Mobility/

Quartier
Strom

Quartier
Strom

Quartier
Strom
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Quartier
Strom

& Gewobag




Quartierbezogenes Energiekonzept (2/2)

‘ ® Umsetzung durch Gewobag und Gewobag ED in Zusammenarbe it mit Contractoren

¢ Phase 1: 7 Mal3Bnhahmen (Machbarkeit und Wirtschaftlichkeit gepruft)
¢ Phase 2: 3 MalRnahmen (in Prufung bzgl. Machbarkeit und Umsetzung als Betreibermodell)

(2/2)

‘ Phase 1

LED-Beleuchtung

Smart-Home

Phase 2
>

Regelenergie

Batteriespeicher

E_Mobility

Netzfrequenz
ET
S "Vr,v

AR

Einbau von LED-
Leuchten in allen
Verkehrsflachen

Vernetzung mit Whg.-
Installation Basismodul fur
diverse Smart-Home-
Produkte/Anbieter

Energie-speicherung
durch Wassererwarmung
mit Strom aus Netzuber-
schussen

Akkus (zentral im Keller/
dezentral in WO) zur
Aufnahme v. Stromuber-
schissen aus Eigen-
erzeugung

Erweiterung um 25 Lade-
stationen auf Park-
palette/Parkpléatze;
Nutzung fir E-Bikes (ggf.
Sharing-Modell)

Erneuerung der
Beleuchtung auf allen
Wegen, in Treppen-
hauser, Hauseingange

Maoglichkeit seinen
Haushalt zu vernetzen
und fernzusteuern mit
Ziel der Energieoptimie-
rung und CO2-Ein-
sparung

Abnahme giinstiger
Stromkapazitaten zur
Energiespeicherung und
spateren Nutzung sowie
Schaffung intelligenter
Netze

Optimierung des Eigen-
verbrauchs (Spitzen
abfangen) und Nutzung
fur Ladestationen

Ausbau und Férderung
Okologischer Fortbe-
wegungsmaoglichkeiten/
Nutzung Parkpalette

Senkung Betriebs-
kosten
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Pilotprojekt fur
Smart Home
Installationen

Speicherung/Nut-
zung von Energie/
intelligente Netze
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Energiespeiche-
rung/Netzoptimie-
rung

E-Mobility/

Quartier
Strom

& Gewobag




Frage: Keimzelle im Sinne der
Beschreibung des Workshop?

Keimzelle: Startpunkt und Impulsgeber
far die Quartiersentwicklung, der
entweder einen Grol3tell des
Warmeverbrauchs im Gebiet stellt
und/oder der Standort fur eine
Erzeugungsanlage ist.
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Vielen Dank fur lhre
Aufmerksamkeit.
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